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Konszolidalt mérleg - Eszkoz oldal

adatok ezer forintban 2024.06.30 2023.12.31
ESZKOZOK

Even tali eszkézok

Immaterialis javak 213572 206 898
Ingatlanok = 204 270 207 110
Gépek és berendezések 187 727 108 213
Befektetések tarsult vallalkozdsban 1454 1704
Halasztott add kdvetelések 173 889 164 478
Eszkdz haszndlati jog 252972 216 031
Goodwill 1402 843 1787975
Even tuli eszkdzok dsszesen 2436 727 2 692 409
Forgdeszkozok

Készletek 17 833 21712
Vevikovetelések 962 938 408 456
Révid lejdratu kapcsolt kévetelések 501 500
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 1718723 2020344
Jovedelem adé kdvetelések 27 179 27 375
Ertékpapirok 1853 229 -
Pénzeszk6zok 1249000 3384571
Ertékesitésre tartott eszkdzok - 192 169
Forgoeszkozok dsszesen 5829 403 6 055 127
Eszko6zok dsszesen 8266 130 8747 536
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Konszolidalt mérleg - Forras oldal

adatok ezer forintban

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett téke

T6ketartalék

Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Egyéb atfogo jovedelem

Anyavallalatra juté sajat t6ke 6sszesen
Nem ellen6rz6 részesedés

Sajat t6ke Gsszesen

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek, kélcs6nok
Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott add kotelezettségek

Hosszu lejaratu kapcsolt kételezettségek
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek
Egyéb hosszu lejaratu kételezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek dsszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kélcsonok
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek
Szallitok

Révid lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Egyéb kotelezettségek

Jovedelem ado kételezettségek

Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat t6ke 6sszesen

2024.06.30 2023.12.31
422 857 422 857
33694 33694
2633054 2343958
374 144 709 096
105 211 101 530
3568 960 3611135
264 465 744 023
3833425 4355158
z 2020

5000 =

52 268 50 189
23 382 15 540
114 902 62 325

2 609 060 2832623
2804612 2962 697
9740 15440

106 437 136 588
457 579 82078
88438 50270
952 005 1131478
13 894 13 827
1628 093 1429681
8266 130 8747 536
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Konszolidalt atfogé eredménykimutatas

adatok ezer forintban 2024.06.30 2023.06.30
Ertékesités nettd arbevétele 3783996 2581740
Egyéb m(ikodési bevétel 313752 64 925
Osszes miikodési bevétel 4097 748 2 646 665
Anyagkoltségek 38 600 30019
Eladott aruk és szolgaltatasok 1464 671 858 838
Igénybe vett szolgaltatasok 1277 966 1019 087
Személyi jellegl raforditasok 507 699 313 206
Ertékcsokkenés és értékvesztés 149 985 140 333
Egyéb m(ikodési raforditasok 328 172 45 668
Osszes miikodési koltség 3767 093 2407 151
Miikodési eredmény (EBIT) 330 655 239514
Pénzligyi mliveletek bevételei 193 498 314 459
Pénzligyi mUiveletek réforditasai 42 883 102 395
Pénziigyi m(iveletek eredménye 150 365 212 064
Adobzas el6tti eredmény 481 020 451578
Halasztott addfizetési bevétel/kotelezettség - 7 388 - 12791
Addfizetési kotelezettség 87 324 82214
Addzott eredmény 401 084 382 155
Arfolyamvaltozés hatasa = 641 29 048
Halasztott add hatas - 58 - 5229
Egyéb atfogo jovedelem - 699 23 819
Teljes atfogo jovedelem 400 385 405 974

Addzott eredménybdl
Anyavdllalatra juté 374 144 280 640

Nem ellendrzé részesedésre juto 26 939 101516

Egyéb atfogd jovedelembdl
Anyavidllalatra juté 3681 16 507
Nem ellendrz6 részesedésre jutd - 4 380 7312

Teljes atfogd jovedelembdl:
Anyavallalatra juté 377 825 297 146

Nem ellendrz6 részesedésre jutd 22559 108 828
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok ezer forintban 2024.06.30 2023.06.30
Addzas el6tti eredmény 480379 480 626
Korrekciok:

Ertékcsokkenés és amortizacio 149 985 140 333
Céltartalékok valtozasa 5000 - 15 200
Fizetett kamatok 45 499 49 334
Kapott kamatok - 68907 - 302463

M(ik6édé téke valtozdsai:

Vevé és egyéb kovetelések valtozasa - 252862 29 803
Forgdeszk6zok (egyéb) valtozasa 196 048 - 204745
Szallitdk véltozdsa 375501 323093
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatdroldsok - 133466 - 61805
Fizetett nyereségadd - 87061 - 126683
Miikédési tevékenységbdl szdrmazo netto cash flow 710116 312 293
Targyi eszkdzok és immateridlis javak beszerzése - 270024 - 124016
Befektetett pénzligyi eszkdzok megszerzése -1853229 -
Lednyvallalat értékesitése/megszerzése - 8 106 - 846183
Befektetési tevékenységbbl szdrmazo netto cash flow -2 131359 - 970199
Hitelek és kdlcsdnok felvétele/torlesztése - 208 857 - 36 968
Osztalék fizetése - 528879 - 493534
Fizetett kamatok - 45499 - 49334
Kapott kamatok 68 907 302 463
Finanszirozdsi tevékenységbél szdrmazo netto cash flow - 714328 - 277373
Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd valtozasa -2135571 - 935279
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 3384571 4 403 666
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 1249 000 3468 387
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1. Altaldnos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

Az Otthon Centrum Holding Kft. - kés6bbiekben a , Tarsasag” vagy ,Csoport” - 2004-ben alakult,
f6 tevékenysége ingatlankozvetités. A Csoport évi alapitdsa 6ta a magyarorszagi lakéingatlan piac
egyik vezetd szerepl6jévé valt és meghatdrozd szerepét azéta is 6rzi. A cég, a f6 profiljat jelentd
ingatlankozvetitésen tul, sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkdzvetités, befektetési- és
ingatlanfejlesztési tanacsadas terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek
tagjai tobbek k6zott az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés, ingatlanfinanszirozas teriiletén
végzik tébb éve sikerrel tevékenységiiket. A Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az Otthon Centrum Holding Kft. 92,5 %-o0s tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft. és 7,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Omega Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak vald
megfeleléségrél

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat az lgazgatdsag 2024. szeptember 30-an fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatasok a Nemzetkozi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetk6zi Szamviteli Standardok Bizottsaga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolas Ertelmez Bizottsdga (IFRIC) altal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

A Csoport a 2023. december 31-én érvényben lévé IFRS-eket az aldbbiakra alkalmazta:

e 2024. junius 30-i pénziigyi helyzet kimutatasanak (mérleg) és atfogd jovedelem
kimutatasanak elkészitésére és bemutatasara, valamint

e 2023. junius 30-i és 2023. december 31-i pénziigyi helyzet kimutatasainak (mérleg),
valamint az ezen id6pontokkal végz6d6 iddszakokra vonatkozé atfogd jovedelem
kimutatasainak, sajattGke-valtozas kimutatdsainak és cash-flow kimutatasainak
elkészitésére és bemutatdsara vonatkozéan. ‘

2005. janudr 1-jét6l a magyar szamviteli térvény valtozasa lehet6vé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoldjat az Eurdpai Unié Hivatalos Lapjaban rendeleti formdban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatdsi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kiilonbség a Csoport IFRS és EU Aaltal elfogadott IFRS politikdk kozétt. A pénzligyi
kimutatasokban szereplé kozzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt

kdvetelményeknek.

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.
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ii) A beszamolo készitésének alapja

A konszolidalt pénzligyi kimutatdsok a 2023. december 31-én kibocsatott és hatdlyos standardok
és IFRIC értelmezések szerint késziltek.

A beszamold a bekertilési érték elve alapjan keriilt 6sszeallitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol
az IFRS mas értékelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban
l[athatd. A pénziigyi év megegyezik a naptari évvel.

iii) Az értékelés alapja

A konszolidalt pénzugyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték,
kivéve a kovetkez6 eszkozbket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatdsra,
melyek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfelel6 pénziigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szereplé Gsszegére. A becslések és a kapcsolodo feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott kériilmények
kozott ésszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszk6zok és kotelezettségek
konyv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhaték meg
egyértelmiien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektél a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamuviteli
becslések modositasa a becslés mdédositasanak id6szakaban keriil megjelenitésre, ha a médositas
csak az adott évet érinti, illetve a mdodositas idészakdban és a jovébeli id6szakokban, ha a
modositas mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az aldbbiakban kerlilnek bemutatasra a konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran
alkalmazott jelent6sebb szamviteli politikak. A szamviteli politikdk kdvetkezetesen kertiltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepl6 id6szakokra vonatkozéan. A
pénzligyi beszamold 6sszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kévetkezdk:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1 Akonszolidacié alapja

Lednyvadllalatok

A konszolidalt éves beszamold az Otthon Centrum Holding Kft.-t, illetve az ellenérzése alatt allo
lednyvallalatokat foglalja magaban. Ellen&rzésrél altaldaban akkor beszéliink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kozvetlenil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tobb, mint 50%-at, és a
tarsasdg pénziigyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén el6nydket élvez annak

tevékenységébdl.

A megszerzett Uzletrészekre az akviziciés szamvitel mddszere keriil alkalmazdsra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkdzok és forrasok akvizicié id6pontjara,
azaz az iranyitds megszerzésének napjara vonatkozo piaci értékének alapul vételével. Az akvizicid
koltsége az ellenérték, valamint a nem irdnyito részesedéseknek a megszerzett lizletben meglevé
részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett tarsasagok a tranzakcio
id6pontjatol kezdédGen, illetve a tranzakcid id6pontjdig szerepelnek a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban.

A konszolidaciéba bevont tarsasagok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint a
nem realizdlt eredmények kiszlirésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolédo
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamold készitése soran a hasonld
tranzakciokat és eseményeket egységes szamviteli elveket kbvetve rogzitik.

A nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosokra esé tGke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kiilon soron jelenik meg. Az lzleti kombinacidk vonatkozdsaban a nem
ellen6rzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag nettd
eszkézeinek valds értékébdsl a nem iranyitd tulajdonosokra jutéd Osszeg értékében keriilnek
meghatarozasra. Az értékelés maddjanak kivalasztasa minden (zleti kombinacié vonatkozasaban
egyedileg térténik. Az akviziciot kévetGen a nem iranyito tulajdonosok részesedése az eredetileg
felvett érték, mdédositva a megszerzett tarsasag t6kéjében bekovetkezd valtozasok nem irdnyitéd
tulajdonosokra jutd Osszegével. Az idGszaki Osszes atfogd jovedelembdl abban az esetben is
részesiilnek a nem ellenGrzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez
vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglevé részesedésének olyan valtozdsai, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcidként keriilnek elszdmolasra. A Csoport,
valamint anem ellenGrzésre jogositd tulajdonosok részesedése keriil médositasra ugy, hogy azok
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tukrozzék a leanyvallalatokban meglevé részesedéseik valtozasat. A nem ellenérzésre jogositd
tulajdonosok részesedését maodositd Osszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kiilénbsége a tékében keriil elszamolasra, mint a tarsasag tulajdonosaira jutd érték.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasagi események tartalmara és koriilményeire valo tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilfoldi devizanemben fennallé kovetelések
és kotelezettségek a mérleg-fordulonapi arfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdoz megtérilése kétesnek mindsilt. A keletkezé drfolyam differencidk az
eredménykimutatasban a pénzigyi bevételek, illetve raforditdsok kézott keriilnek kimutatasra.

A pénziigyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltér6en megjellésre kerilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentaldsi pénzneme.

A kilfoldi pénznemben térténd lgyletek a funkcionalis pénznemben - a kiilfoldi pénznemben
lév6 Gsszegre a beszamold pénznemének és a kiilfoldi pénznemnek az tigylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogé jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kilonbozeteket, amelyek monetdris tételek rendezésekor, az id6szak soran tértént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl
eltéré arfolyam hasznélatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditdsként vannak
kimutatva abban az id&szakban, amikor keletkeztek. A kiilfoldi pénznemben meghatarozott
monetaris eszk6zoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamoldsi id6szak végén
érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kiilféldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatdrozasanak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevGkovetelések, illetve a szallitoi kotelezettségek arfolyamkiilonbozetei az lzleti tevékenység
eredményében szerepelnek, mig a kdlcsonok arfolyamkiilénbbzetei a pénziigyi miveletek
bevételei vagy raforditasai soron kertilnek kimutatdsra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a szallitdsi szerz6dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adét. Valamennyi
bevétel és raforditds az 6sszemérés elve alapjan a megfeleld id6szakban keriil elszamoldsra. Az
arbevételre alapvet&en kétféle forrds jellemzd. Az eseti megbizdsokhoz kdzvetleniil kapcsolédo
bevételek, illetve a folyamatos szolgaltatasok altalaban havi rendszerességli elszamoldasa. EI6bbi
alakuldsara a piaci valtozasok nagyobb hatast gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekinthet6k - mivel azok hosszutavu szerzédésekhez kétottek -, és csak a nagymeértéki
piaci ingadozasok befolyasoljdk érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

A pénzligyi intézmények az altaluk fizetendé kozvetitGi dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési

és fenntartdsi jutalékra. A szerzési jutalék a szerz6déskotéssel Gsszefliggésben, a fenntartasi
jutalék pedig a szerz6dés meghatarozott id6pontig torténd fennallasaért illeti meg a kozvetitét.
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A fenntartasi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenként kiilénb6z6ek az elszamolasi
elvek (mind mértékét, mind az elszdmolas maddjat tekintve), de a jelenleg érvényes jogi
szabalyozas alapjan az ingatlannal fedezett kockazatvallalas esetén a fenntartdsi jutalékot a teljes
kozvetit6i dij legaldbb 20%-aban kell megallapitaniuk. A fenntartdsi jutalék utolsé részletének
esedékessége nem hatdrozhatd meg a szerzési jutalék megnyildsatdl szamitott masodik év, a tiz
évet meghaladé futamidé esetén a futamidé egyotodének leteltét megel6z6 id6pontra. Ezen
jutalékforma alapvet6é célja, hogy kozvetité hosszu tdavon érdekelt legyen a hitelfelvevék
torlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolydsold tényez6k a kozvetitett termék tipusa,
annak futamideje, az érintett hitelfelvevé késedelmes torlesztése, de akar a teljes aktiv
kozvetitett hiteldllomany Ugynevezett fennmaradasi rataja is. A Tarsasag a folyd évben
leszerz6dott hitelosszegekre egy kalkulacids modell szerint megbecsiili a targyidészakban
folydsitott hitelekre varhatd fenntartdsi jutalékot, és azok a hitelkdzvetités tranzakciojanak
idGszakaban keriilnek figyelembe vételre. A kalkulacids modell a korabbi évek tapasztalati szamai
alapjan megbecsiili az allomany csékkenésének litemét, és folyamatosan aktualizdlja a tényleges
adatokat.

A Tarsasag alkalmazza az IFRS 15 standardot.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A téargyi eszkdozok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatdsra. A halmozott értékcsokkenés magaban foglalja az eszk6z folyamatos hasznalataval,
mikodtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsékkenés, valamint az eszk6z nem
vart, rendkiviili esemény miatt bekdvetkezett jelent6s mértékl megrongalddasa, sériilése miatt
elszamolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszk6zok bekertilési értékének része az eszkbz beszerzési kbltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzas esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszkdz bekertilési
értékét noveli az eszkoz rendeltetésének megfelel6 allapotba kertiléséig.

A targyi eszk6zok konyv szerinti értéke meghatarozott id6kozénként fellilvizsgalatra keriil, annak
érdekében, hogy megallapitsak, hogy a konyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz valds,
piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamoldsa szilikséges az eszkdz valds, piaci értékéig.
Az eszkoz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszk6z haszndlati értéke kozil a
magasabb. A hasznalati érték az eszkoz altal generalt j6v6beni pénzaramldsok diszkontalt értéke.

A diszkontlab a tarsasdgi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénzidGértékét
és az eszkozhoz kapcsolédd egyéb kockdazati tényezdk hatdsat is. Amennyiben az eszkézhoz
onalléan nem rendelhetd jovébeni pénzaramlds, akkor azon egység pénzaramldsat kell alapul
venni, amely egységnek része az eszkdoz. Az igy meghatarozott értékvesztés az
eredménykimutatdsban jelenik meg.

A targyi eszkozok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értékndvel6 beruhazasok és a felujitdsok aktivalasra keriilnek. Eladott
eszkozok bekertilési értéke és halmozott értékcsokkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen médon
keletkez6 esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.
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A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszk6zok hasznos élettartama alatt linedris modszerrel irja le.
Az élettartam eszkdzcsoportonként a kovetkezd:

Epiiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési maddszerek legalabb évente felllvizsgalatra
kerililnek az adott eszk6z altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
modositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszamolasra.

2.1.5 Nem pénziigyi eszk6zok értékvesztése

A Csoport minden beszamolasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkéz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozdas tortént, a Csoport megbecsiili az eszkoz
varhatd megtéruls értékét. Egy eszkoz, vagy pénztermel6 egység varhatd megtérilé értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kozil a magasabb. A
Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkdz varhatd megtérilési értéke
alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkuldciokat a hosszu tavu
jovébeni cash-flow tervek megfelel6 diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.6 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési dron, az lzleti kombinaciéd soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A konyvekbe valo felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz haszndlata
bizonyithatéan jovébeli gazdasdgi javak bedramlasit eredményezi, és annak koltsége
egyértelmiien meghatarozhato.

A bekeriilést kovet6en az immaterialis javak vonatkozdsaban a bekertilési érték modell irdnyadé.
Ezen eszkozok élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges élettartamu eszkozok
amortizacidja linearis mddszerrel térténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés alapjan. Az
amortizaciés idGszak és az amortizdcio mddszere évente feliilvizsgdlatra keriil a pénziigyi év
végén. A sajat elGallitasi immateridlis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem keriilnek
aktivalasra, hanem felmerilésiik évében elszamolasra keriilnek az eredménnyel szemben. Az
immaterialis javak évente fellilvizsgalatra kertilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a
jovedelemtermel6 egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ala esé javak és szoftverek beszerzési koltségei aktivalasra
keriilnek és linedris mddszer szerint irddnak le a becslilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értékd és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvdllalat, tdrsult tarsasdg, illetve kozos vezetésl vdllalat
azonosithatd nettd eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiilonbozet a
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megszerzés napjan. A goodwill nem keril amortizaldsra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalo jelek, hogy a kényv szerinti érték valdszinlileg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken keril
kimutatdsra.

2.1.8 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekertlési értéken vagy a nettd realizdlhatd értéken szerepelnek attdl fliggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg.

2.1.9 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértékl értékvesztéssel csokkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fenndlld kinnlevéségek teljes kordi
fellilvizsgdlata alapjan becslés késziilt a kétes kdvetelésekre vonatkozdan.

2.1.10 Pénzugyi eszkdzok

Az IFRS 9 standard hatokorébe tartozé pénziigyi eszkozok harom értékelési kategoriaba
sorolanddk: bekertilést kovetGen amortizalt kéltségen értékelenddk, bekeriilést kévetden valos
értéken értékelend6k az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekerilést
kovetSen valds értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténé besorolds a pénziigyi eszkézh6z kapcsolédd pénzaramok
karakterisztikajanak a fliggvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesité pénzligyi eszk6zoknél,
melyeket a Csoport amortizalt bekerilési értéken vagy egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valds értéken kivan értékelni, a pénzligyi eszk6z pénzaramai tekintetében vizsgalni kell, hogy azok
megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizarélag t6ke és kamat (SPPI) kovetelménynek. A téke a pénziigyi
eszkoz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat els6sorban a kint |év6 t6kedsszeg
id6értékének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott id6szakban, de mas
alapveté hitelezési kockdzatokat és koltségeket, tovabba nyereséghdnyadot is tartalmaz.

Az SPPI kdvetelmény teljesiilésekor a Csoport a pénziigyi eszk6z denominalt pénznemében azt
vizsgalja, hogy a szerz6désb6l eredé pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd

kélcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizardlag tékét és kamatot tartalmaznak-
e, a Csoport megvizsgalja a pénzligyi instrumentum szerz6déses feltételeit. A vizsgalat arra is
kitér, hogy a pénziigyi eszkdz tartalmaz-e olyan szerzdéses feltételeket, melyek hatdsara a
szerz6déses pénzaramok 6sszege vagy id6zitése ugy vdltozzon, hogy a pénziigyi eszk6z mdar nem
felel meg az SPPI kbvetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredményen keresztiil valds értéken kell értékelni
(FVTPL).
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Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték valtozas
hatasat kézvetleniil az eredmény kimutatasban kell elszamolni, kivéve azon t6keinstrumentumok
esetén, ahol a gazdalkodé az Egyéb atfogd jovedelem opcidt (FVOCI) vélasztotta.

A pénziigyi eszkozoket és a pénzligyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek nettd Osszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak
torvényesen érvényesithet6 joga van az Osszegek beszamitdsdra és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva, vagy egyidében realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

2.1.11 Pénzigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsa a kovetkezd pénziigyi
kotelezettségeket tartalmazza: széllitok és egyéb rovid lejarati kotelezettségek, kélcsénok,
hitelek, banki folydszamlahitelek és hatdridds tgyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészit6 melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az alabbiak

szerint:

A Csoport minden pénzligyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kézvetleniil a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatdlya ala tartozo pénziigyi kotelezettségek két értékelési kategdridba sorolandok:
bekeriilést kévet6en amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekeriilést kovet6en valds
értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben (FVPL). Az egyes pénzligyi kételezettségek
besoroldsat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A koélcsonok és hitelek az effektiv kamatldab mddszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdasban. A kdlcsonokhéz és hitelekhez
kapcsolodd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban keriilnek
elszamoldsra az effektiv kamatlab mddszer segitségével szamitott amortizacié soran, valamint a
pénzigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacid a jovedelemre vonatkozd kimutatasban
keriil elszamoldsra pénziigyi raforditasként.

2.1.12 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kdtelmek utan, amelyeket a Csoportnak valészin(ileg ki kell egyenlitenie, és ha a
kdtelem Osszege megbizhatdan mérheté.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévd kotelem rendezéséhez a mérlegforduldonapon
szlikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kotelmet jellemzé
kockazatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kotelem
rendezéséhez varhatdan szilikséges cash-flow-t haszndljak, a céltartalék konyv szerinti értéke
ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatdéan megtériti, a kbvetelést eszkézként akkor van kimutatva, ha lényegileg
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biztos, hogy a gazddlkodo egység megkapja a téritést és a kovetelés Osszege megbizhatdéan
mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kotelmek
teljesitésének elkeriilhetetlen koltségei meghaladjdk a szerz6dés alapjan varhatéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtdsanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemz8inek az érintettek szamara térténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmerild kozvetlen réforditdsokat foglalja
magdaban, melyek szilikségszerlien egylitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazddlkodo egység folytatddo tevékenységéhez.

2.1.13 Tarsasagi adé

A tarsasagi ado mértéke a tdrsasagi és osztalékaddrdl szolé torvény alapjan, valamint a helyi
ipartizési ado rendelet altal meghatdrozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott
adéval kerlil moddositasra. A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addéelemeket tartalmaz. A Téarsasag a latvanysportra fizetett tamogatds 6sszegét is a tarsasagi
adé sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jévedelemaddnak itéli meg.

A folyo évi adofizetési kotelezettség a targyévi adézandd nyereség alapjan keriil meghatarozasra.
Az addézandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas el6tti eredménytdl,
az addalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas
évek addzandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyd addfizetési
kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatdlyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés
egyenérték(i a hatdlyba lépéssel) addkulcs alapjan keriil meghatarozasra. A halasztott adé
szamitdsa a kotelezettség mddszer szerint kerdl kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban torténd,
illetve az adoétorvény szerinti elszamoldsdban id6beli kiilonbség adddik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megallapitdsa azon évek adodkoteles bevételére vonatkozd
adokulcsok felhaszndlasaval torténik, amikor az id6beli kiilonbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott addkotelezettség és kovetelés mértéke tlikrézi a Csoportnak a mérleg
forduldnapjan fenndlld, az addeszk6z0k és kotelezettségek realizalédasanak modjara vonatkozd
becslését.

Halasztott addkovetelés a levonhatd id6beli eltérések, a tovabbviheté addkedvezmények és
negativ addalap vonatkozasdban csak akkor szerepel a mérleghen, ha valdszin(sithetd, hogy a
Csoport a jév6beni tevékenysége sordn addalapot képzé nyereséget realizal, amellyel szemben a
halasztott addeszkoz érvényesithetd.
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Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérleghen el nem ismert halasztott
addeszkozoket, valamint az elismert addeszkdzok konyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét dllomanyba veszi, amely varhatédan megtériilhet a jov6beni
nyereségaddjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a Csoport
halasztott ado kovetelését, amely Osszeg megtériilésének fedezetére, varhatdéan adozott
nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add kozvetleniil a sajat tékével szemben keriil elszamoldsra, amennyiben
olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id6szakban szintén a sajat
t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a szamviteli politika
visszamendleges hatdlyu valtozasa miatt bekovetkezé maédositasait is.

A halasztott add eszk6zok és kotelezettségek egymdssal szemben torténd elszamoldsara akkor
van lehet6ség, ha a tdarsasagnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatosaggal szemben fennadllé tényleges adokoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkozok és kotelezettségek

nettd elszamolasa.

2.1.14 Lizing

A Csoport IFRS 16 szabdlyait alkalmazva mutatja be lizingelt eszkozeit. A lizing keretében 12
héonapot meghaladé idGszakra lizingbe vett eszkozdket eszk6z hasznalati jogként mutatja ki a
Tarsasag a mérlegében a kapcsolddo lizingkotelezettségekkel szemben. A Csoport az eszkoz
hasznalati jogra a bérleti szerz6désnek megfelel6 id6tartam alatti értékcsokkenést a
kotelezettségre pedig kamatraforditast szamol el az eredménykimutatasban.

2.1.15 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kotelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolo részét képzé
mérlegben és eredménykimutatdsban, hacsak nem lzleti kombinacidk sordn szerezték. A
kiegészit6 mellékletben kerililnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesitd
forrasok kidaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kovetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszamold részét képezé mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bedramlasa valdszinGsithets, a kiegészit6 mellékletben
kimutatasra kerilnek.

2.1.16 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl keril levonasra. A névérték és a
bekertlési érték kozotti kiilonbozet kozvetlentl az eredménytartalékban keriil elszamolasra.

2.1.17 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
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2.1.18 Pénziigyi mliveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
pénziigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kilonbdzeteket tartalmazza.

2.1.19 Allami tdmogatdsok

Allami tdmogatdsok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valészindsithets, hogy a tamogatés be
fog folyni és a tamogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljesiilnek. Amikor a tamogatas koltség
ellentételezésére szolgal, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatds javara abban az idészakban
kell elszamolni, amikor az ellentételezésre keriild koltség felmeril (egyéb bevételek kozott).
Amikor a tamogatas eszkozbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként kertdil
elszamolasra és a kapcsolddo eszkéz hasznos élettartama alatt évi egyenlé 6sszegekben keriil az
eredmény javara elszamolasra.

2.1.20 Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi id6szak vége utan bekévetkezett események, amelyek potlélagos informaciot
biztositanak a Csoport beszamoldsi id6szakanak végén fennallé korilményekrél (mddositod
tételek), bemutatasra keriiltek a beszamoldban. Azon beszamolasi idészak utani események,
amelyek nem modositjak a beszamolé adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek bemutatdsra,
amennyiben lényegesek.

2.2 Bizonytalansagi tényezdk

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazdsakor becsléseket és feltételezéseket
szukséges alkalmazni egyes eszk6zok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozd értékének
meghatarozdsakor, melyek mds forrasbdl egyértelmlien nem meghatarozhatok. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre allé informdcion alapulé déntéseket és relevans tényezdéket
tartalmazza. Ezek a jelent8s becslések és feltételezések befolydsoljak a pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fliggd eszkdzok
és kotelezettségek kiegészit6 mellékletben torténé bemutatdsat. A tényleges eredmények
eltérhetnek a becsiilt adatoktél.

A becslések folyamatosan aktualizalasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekévetkezé
valtozas id6szakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott id&szakot érinti, illetve a
valtozas idGszakdban és a jovébeni idészakokban, amennyiben mindkét id&szakot érintd
valtozasokrdl van szé.

A becslési bizonytalansdg és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések f6 teriiletei,
amelyek a legjelent6sebb hatast gyakoroljdk a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett 6sszegekre, az alabbiak:

2.2.1 Goodwill értékvesztése
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A jelent8s szamviteli elvek 2.1.6. pontjdban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermeld egységek megtériilési értéke
a hasznalati érték kalkulacié alapjan kertilt meghatarozasra. Ezen kalkulaciokhoz elengedhetetlen
a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz sziikséges azon
pénztermeld egységek haszndlati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt rendelték hozza.
A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezet&ség megbecsiilje a pénztermel6
egység jovében varhato cash flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel csak ezekbél szamithatd
ki a jelenérték.

2.2.2 Kovetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a kovetelésekre az abbdl addodo veszteségek fedezetére, hogy
a vevék nem tudnak fizetni. A kdvetelésekre elszamolt értékvesztés a konszolidalt mérlegben
2023. december 31-én 56.343 eFt volt. A kovetelésekre képzett értékvesztés megfelelGségének
értékeléséhez hasznalt becslések alapja a kdvetelések korositdsa, a vevé hitelképessége és a
vevGi fizetési szokasok valtozasa.

Pénziigyi eszkozok értékvesztése

Az IFRS 9 ,,Pénzligyi instrumentumok” értékvesztés modellje a varhato veszteség elvén alapul. Az
értékvesztést az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogd jovedelemmel szemben valds
értéken értékelt pénziigyi eszkdzdkre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Tarsasdg az
alabbi két modszert alkalmazza:

e 12 hoénap varhaté hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek be a
fordulénapot koveté 12 honapban), vagy

o a futamidd alatt varhatdé hitelezési veszteség, sllyozva a nem fizetés valdszinlségével
(varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos
események eredményeképpen kovetkeznek be a pénziigyi instrumentum futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhato hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi eszkoz
hitelkockazata a fordulénapon jelent6sen megemelkedett az eszkdz bekeriilése o6ta. A 12
hénapra varhatd hitelezési veszteséggel akkor szdmol a Tdrsasdg, ha ilyen nem tortént. A
pénziigyi eszkdzok hitelkockdzatanak valtozdsa nem jelentésnek értékelhetd, ha az eszkoz
hitelminGsége alacsony besoroldsu a fordulénapon.

Vevokovetelések értékvesztése

A Tarsasag vevikovetelésekbbl szarmazd koveteléseinek értékvesztését egyedi modon értékeli
és vizsgalja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsiili a kovetelésbél varhatd jévébeni
pénzaramok Osszegét, idGzitését és valdszinliségét, valamint a potencidlisan varhatd egyéb
megtériléseket. Amennyiben az informacidk alapjan a kovetelésb6l szarmazéd jovébeni
pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennalld kdvetelés értéke, értékvesztés kertil elszamolasra az
eredmény terhére. A Csoport 365 napon tuli késedelem esetén tekinti a kdveteléseket

behajthatatlannak.
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2.2.3  Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszk6zék nyilvdntartasa
bekertilési értéken torténik, leirasukra pedig linearisan, hasznos élettartamuk alatt kertl sor. A
Csoport a 2023. janius 30-an végzddd idGszakra 149.985 eFt, 2023. junius 30-an végz6do
id6szakra 140.333 eFt értékcsokkenési és amortizaciés raforditast mutatott ki. Az eszkozok
hasznos élettartamanak meghatarozasa a hasonlé eszkézdkre vonatkozo kordbbi tapasztalatok,
valamint a varhaté technolégiai fejl6dés és tagabb gazdasagi vagy ipardgi tényezékben
bekovetkez6 valtozasok alapjan torténik. A becsiilt hasznos élettartamok feliilvizsgalatara évente
kerdl sor.
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2.3 Az lzleti kombinacio részletei, a konszolidacios korbe vont vallalkozasok

Leanyvallalat neve Leanyvallalat tulajdonosa | Szavazati és Szavazati és
tulajdoni tulajdoni
hanyad 2023 | hanyad 2022

1. BXI Ingatlankozvetit6 Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 92,00% 87,00%

2. HC Kézpont Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 96,60% 100,00%

3. OC Finance Biztositaskodzvetit6 Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 75,10% 100,00%

4. Otthon Centrum Franchising Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 92,00% 87,00%

5. OC Informatikai és Szolgéltatd Zrt. Otthon Centrum Holding Kft. 100,00% 100,00%

6. Benks Kft. HC Kdzpont Kft. 48,30% 50,00%

7. Benks-Hyper Kft. Benks Kft. 48,30% 50,00%

8. Otthon Centrum Solutions Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 100,00% 100,00%

9. Open House Holding Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 77,00% 80,00%

10. | Open House Franchise Kft. Open House Holding Kft. 77,00% 80,00%

11. | Open House Kft. Open House Holding Kft. 77,00% 80,00%

12. | OCH International Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 99,00% -

13. | Freedom Holding Sp. z o.0. OCH International Kft. 69,30% -

14. | Freedom Nieruchomosci Sp. z 0.0. Freedom Holding Sp. z 0.0. 61,12% -

15. | Freedom Real Estate Sp. z 0.0. Freedom Holding Sp. z 0.0. 69,30% -

16. | Investor Nieruchomosci Sp. z 0.0. Freedom Holding Sp. z o.0. 61,12% -

17. | Pénznavigator Informatikai Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 50,00% -

Uzleti kombindcié vagy eszkdzvasarlas
A Csoport annak eldontésére, hogy a megszerzett (zletet Uzleti kombindcioként vagy

eszkozvasarlasként szamolja el a kovetkez6ket veszi figyelembe:

Koncentrécios teszt elvégzése: opcionalisan elvégezheti az ugynevezett valds érték
koncentracié vizsgalatot. Ha a vizsgalat eredménye pozitiv, akkor a tevékenység- és
eszkdzcsoport nem (izleti tevékenység, tovabbi értékelésre nincs szlikség. A vizsgalat
eredménye akkor pozitiv, amennyiben a megszerzett bruttd eszkdzok Iényegében teljes
valds értéke egyetlen azonosithatd eszkézben vagy hasonld azonosithato eszkdzok egy
csoportjaban koncentralodik.

Amennyiben a valds érték koncentracié vizsgilat eredménye negativ vagy ha a
gazdalkodo egység ugy dont, hogy nem végzi el a vizsgalatot, akkor a gazdalkodd
egységnek végre kell hajtania az IFRS 3. B8-B12D. bekezdésben meghatarozott értékelést,
hogy megitélje, hogy a tranzakcié lizleti kombindciénak mindgsiil-e.

Uzleti kombinéaciénak mingsiil amennyiben a megszerzett tevékenységek és eszkdzok
olyan inputot és folyamatokat tartalmaznak, amelyek egyiittesen hozzajarulnak az
outputok létrehozasahoz. A megszerzett folyamat akkor tekinthet6 érdeminek, ha az
kritikus az outputok eléallitasanak folytatasahoz, és a megszerzett inputok kézott olyan
szervezett munkaerd van, amely rendelkezik a folyamat végrehajtdsdhoz sziikséges
tuddssal, tapasztalattal, vagy jelent6sen hozzdjarul az outputok el&allitasanak
folytatdasahoz, valamint egyedinek vagy ritkanak tekinthet6, azaz nem pétolhato jelentds
koltség, er6feszités nélkiil a tovabbi mikodés érdekében.

Eszkozvasarlas elszamolasa
A Csoport megjeleniti a megszerzett egyedileg azonosithatd eszkézoket (ideértve azokat az

eszkozoket,

amelyek megfelelnek az immateridlis javak fogalmanak és megjelenitési
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kritériumainak, az IAS 38 Immaterialis javak standard szerint) és az atvallalt kotelezettségeket. A
csoport bekeriilési értékét az egyedileg azonosithaté eszkozok és kotelezettségek kozott azok
megvasarlasanak id6pontjara vonatkozd, egymashoz viszonyitott valds értéke alapjan osztja fel.
Egy ilyen ligylet vagy esemény nem keletkeztet goodwillt vagy negativ goodwillt. Ha igy egy
eszk6z tulértékelt lenne, a kilonbozetet az eredmény terhére szamolja el.

2.3.1 A konszolidaciéba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.3.1.1 BXI Ingatlankozvetit6 Kft.

Lednyvallalat neve BXI Ingatlankozvetit6 Kft.

Székhely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kére Ingatllanugyr}okl
tevékenység

Részesedés mértéke 92%

Szavazati arany 92%

Mérlegf6osszeg 299 981

Sajat téke 51191

2.3.1.2 HC Ko6zpont Pénziigyi Kozvetitd Kft.

Lednyvallalat neve HC Koézpont Kft.

Székhely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kére Eyel: penzUgyl kiegeszitg

tevékenység
Részesedés mértéke 97%
Szavazati arany 97%
Mérlegféosszeg 1059719
Sajat téke 202 198

2.3.1.3 OC Finance Biztositaskozvetito Kft.

Lednyvallalat neve . OC Fi.r.'lancte e
Biztositaskozvetitd Kft.
Székhely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.
F5 tevékenységi kore Sajat tuIaJ:do?u ingatlan
addasvétele
Részesedés mértéke 75%
Szavazati arany 75%
Mérlegf6osszeg 35382
Sajat téke 6 650
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2.3.1.4 Otthon Centrum Franchising Tanacsado Kft.

Leanyvallalat neve

Otthon Centrum Franchising
Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Sajat tulajdonu ingatlan

addsvétele
Részesedés mértéke 92%
Szavazati arany 92%
Mérlegf66sszeg 723514
Sajat téke 214 611

2.3.1.5 OC Informatikai és Szolgaltato Zrt.

Leanyvdllalat neve

OC Informatikai és
Szolgaltato Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kére

Sajat tulajdonu ingatlan

adasvétele
Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
Mérlegf66sszeg 200 855
Sajat téke 112 549

2.3.1.6 Benks Pénziigyi Szolgaltato és Tanacsado Kft.

Leanyvallalat neve

Benks Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Egyéb pénziigyi kiegészité

tevékenység
Részesedés mértéke 48%
Szavazati arany 48%
Mérlegf66sszeg 370 255
Sajat téke 168 744

2.3.1.7 Benks-Hyper Pénziigyi Tanacsado Kft.

Lednyvallalat neve

Benks-Hyper Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Sajat tulajdonu, bérelt
ingatlan bérbeadasa,
lizemeltetése

Sajat toke

Részesedés mértéke 48%

Szavazati arany 48%

Mérlegf6osszeg 339405
88939
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2.3.1.8 Otthon Centrum Solutions Kft.

Lednyvallalat neve

Otthon Centrum Solutions
Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Ingatlanligynoki tevékenység

Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
Mérlegf60sszeg 79763
Sajat téke -11 312

2.3.1.9 Open House Holding Kft.

Leanyvallalat neve

Open House Holding Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Vagyonkezelés (holding)

Részesedés mértéke 77%
Szavazati arany 77%
Mérlegf6osszeg 274 214
Sajat téke 255093

2.3.1.10 Open House Franchise Kft.

Leanyvallalat neve

Open House Franchise Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Immaterialis javak
kolcsonzése

Részesedés mértéke 77%
Szavazati arany 77%
Mérlegf6osszeg 61181
Sajat téke 20553

2.3.1.11 Open House Kft.

Leanyvallalat neve

Open House Kft.

9023 Gy6r, Verseny u. 32. fsz

Székhely 5

FG6 tevékenységi kore EEyel Pénlzi]gyi ki’egészitc’i
tevékenység

Részesedés mértéke 77%

Szavazati arany 77%

Mérlegf6osszeg 90 274

Sajat téke 47 976
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2.3.1.12 OCH International Kft.

Lednyvallalat neve

OCH International Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Vagyonkezelés (holding)

Részesedés mértéke 99%
Szavazati arany 99%
Mérlegf66sszeg 1057771
Sajat téke 604 787

2.3.1.13 Freedom Holding Sp. z o.0.

Leanyvallalat neve

Freedom Holding Sp. z 0.0.

Székhely

00-193 Ul. Stawki 2A,
Warszawa, PL

F6 tevékenységi kore

Vagyonkezelés (holding)

Részesedés mértéke 69%
Szavazati arany 69%
Mérlegf66sszeg 1310335
Sajat téke 851 860

2.3.1.14 Freedom Nier

uchomosci Sp. z o.0.

Lednyvallalat neve

Freedom Nieruchomosci
Sp.Z o.o.

Székhely

10-162 Ul. Feliksa
Nowowiejskiego 9/307,
Olsztyn, PL

F6 tevékenységi kore

Sajat tulajdont ingatlan

addsvétele
Részesedés mértéke 61%
Szavazati arany 61%
Mérlegf66sszeg 295 798
Sajat toke 246 968
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2.3.1.15 Freedom Real Estate Sp. z 0.0.

Leanyvallalat neve

Freedom Real Estate
Sp.Zo.o0.

Székhely

00-193 Ul. Stawki 2A,
Warszawa, PL

F6 tevékenységi kére

Sajat tulajdonu ingatlan

Sajat téke

addsvétele
Részesedés mértéke 69%
Szavazati arany 69%
MérlegfG6sszeg 100 953
-39 967

2.3.1.16 Investor Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Leanyvallalat neve

Investor Nieruchomosci
Sp.Zo.o.

Székhely

00-193 Ul. Stawki 2A,
Warszawa, PL

FG tevékenységi kore

Sajat tulajdonu ingatlan

addsvétele
Részesedés mértéke 61%
Szavazati arany 61%
Mérlegf6osszeg 43430
Sajat téke 35389

2.3.1.17 Pénznavigator Informatikai Kft.

Leanyvallalat neve

Pénznavigator Informatikai
Kft.

Székhely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.
F6 tevékenységi kore | Szamitégépes programozas
Részesedés mértéke 50%

Szavazati arany 50%
Mérlegféosszeg 15 368

Sajat téke 5001

3. lgazgatdsag és Felligyeld Bizottsag javadalmazasa

Az lgazgatdsag és a Felligyel6 Bizottsag tagjai 2024-ben keriiltek/keriilnek kinevezésre, igy nem

részesliltek javadalmazasban 2024 elsé félévében.
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4. Meérlegfordulénap utdni események

Az alabbi osztalékok keriiltek jovahagydasra (adatok eFt-ban):

Tarsasagok Jovahagyott osztalék
Benks Kft. 90 000
HC Kézpont Pénziigyi Kdzvetitd Kft. 519 600
Otthon Centrum Franchising Kft. 51520

5. A beszamol6 osszeallitasaval kapcsolatos informacié

A konszolidalt IFRS beszamolé elkészitéséért személyében felel8s: Kovacs Erzsébet (regisztracios
szam: 169490).

6. A beszamolo konyvvizsgalattal torténd ellenérzése

A Tarsasag konyvvizsgalatat ellatd tarsasdg és személyében felelds konyvvizsgdlot a Térsasag
Kozgylilése vdlasztja meg. A Tarsasag a 2024 féléves gazdasagi adatokat nem ellendriztette kiilsé
féllel, kizarolag az év végi gazdasagi adatokat auditaltatja. Ebbdl kifolydlag a kozzétett adatok
konyvvizsgalattal nincsenek alatamasztva.

7. A pénziigyi kimutatasok kozzétételre engedélyezése

A Tarsasag 2024. szeptember 30-an megtartott igazgatdtandcsi (ilésén a Tarsasag 2023. félévi,
EU altal befogadott Nemzetkozi Pénziligyi Beszamolasi Standardok (IFRS) szerint készitett
konszolidalt féléves beszamoldjat jovahagyta. A Tarsasag Igazgatétanacsa jovahagyta a Tarsasag
jelen konszolidalt beszamoléjanak kibocsatasat, de a tulajdonosok éves rendes kozgytilése, amely
a beszamol¢ elfogadasara jogosult, az elfogadas el6tt kérhet moédositasokat.

A pénziigyi kimutatdsokat a Csoport anyavallalatdnak igazgatdtanacsa 2023. szeptember 30-dn
tartott (ilésén megvitatta és ebben a formaban kdzzétételre engedélyezte.

Nyilatkozatok

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy szamos olyan fontos tényezé van, amelynek hatdsdra a tényleges
eredmények lényegesen eltérhetnek a jovére vonatkozd megallapitasokban foglaltaktdl.

Felel6sségvallald nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli elGirdasok alapjan, a legjobb tudasunk
szerint elkészitett Konszolidalt féléves beszamold valds és megbizhatd képet ad az Otthon
Centrum Holding Kft. és a konszolidacidba bevont vallalkozasai eszkozeirdl, kotelezettségeirdl,
pénziigyi helyzetérdl, valamint eredményérél, a konszoliddciéba bevont vallalkozasok
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helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérdl, ismertetve a f6bb kockdzatokat és bizonytalansagi
tényezdket.

A konszolidalt beszamolo aldirasdra jogosult személy:

Otthon Centrum Holding Kft. képviseletében

Kosztolanczy Gyorgy
ligyvezetd igazgato
Cim: 2092 Budakeszi, Felkeszi u. 2.

Budapest, 2024. szeptember 30.
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